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Foérvaltningsberittelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1januari - 31 december, 2017,

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-06-27.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 1999-10-13 hos Bolagsverket. Tidigare version var fran
april/maj 1992.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Snickaren 2 1958 Solna

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsférsakring/Soderberg och
Partners Insurance. Arspremie fér 2017 uppgar till 85 211 kr.

| forsakringen ingar styrelseansvar — personligt skydd fér ledaméterna om 5 miljoner per skada och
galler utan sjalvrisk.

Férutom att hela styrelsen &r tackt inkluderas dven lekmannarevisorer.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme genom avtal med Norrenergi.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1958 och bestér av 1 byggnad i 12 vaningar med 62 |&dgenheter. Fastighetens
adress ar Ankdammsgatan 40 i Solna.

Byggnadens totalareal &r enligt fastighetstaxeringen 2 571 kvadratmeter.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
Antalrok |1 |2 3 4 5

0 |12 |24 |13 |13 |62

| Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
- Garage — 7 st.

- Parkeringsplatser m motorvarmeuttag — 13 st.

- Tvattstuga med dubbla tvattmaskinsresurser, 2 torkrum och mangelrum.

- Cykelhus

- Bastu

Till parkeringsplatser och garage finns det en kélista som administreras av féreningens ekonomiske
férvaltare, Valorem Bostadsrattsférvaltning.
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Byggnadens tekniska status

Utfért underhall Ar
Stambyte 2017
Nytt expansionskarl 2017
Nya vippor pumpgrop 2017
Fonster ersatta med nya moderna fénster 2014
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2014
Bastu renoverades 2013
Tradgarden gjordes om 2013
Rérelsestyrd armatur, automatsakringar, elcentraler 2013
Ny pump i pumpgropen inne i Fjarrvdrmecentralen 2013
Brunnar i kéllaren rensats och en ny brunn 2013
Nyinstallation Stigarledning El till plan 11-12 2012
Installation ytterbelysning 2012
Golv och vaggar mélades om i kéllaren 2011
Fjarrcentral byttes ut 2011
Molok installerades 2011
Huset drénerades (dranering saknades) 2011
Upprustning av brandskydd 2011
Nodbelysning i trapphus 2011
Huvudledningsbyte El 2011
Relining av dagvattenledning 2009/2010
Fibernét installerades 2009
Nytt golv i vissa garage 2009
Nytt tak lagt 2009
Tvéttstugan renoverad 2009
Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsforvaltning:
— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsférteckning

Teknisk forvaltare ar Akerlunds Fastighetsservice AB.

Foreningens ekonomi

Féreningen tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Styrelsen &ndrade
komponentférdelningen 2015 fér att battre avspegla byggnadens nuvarande tekniska status.
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3%
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 315 kr per bostadslagenhet
under 2017. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.
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Férdelning av vdsentliga kostnader:
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal

Medlemmar vid arets bérjan — 85 st.

Tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 10 st.

Avgéende medlemmar under rakenskapsaret — 7 st.

Medlemmar vid arets slut — 88 st.

Styrelsen

Styrelsen under dret har haft féljande sammansattning.

2112 2016 — 29/3 2017

Namn Uppdrag Anmérkning
Rolf Ek Ordférande
Olof Sandstrém Fastighetsansvarig | Stambytesgruppen
Christina Kassor Stambytesgruppen
Sandstrém
Martin Kvist Sekreterare

Stambytesansvarig | Stambytesgruppen
Hamid Ebrahimi Medlemsansvarig | Stambytesgruppen
Valentin Buhus Suppleant

Ewa Saric

Suppleant

m2017
2016
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5/4 2017 — 19/4 2018
Namn Uppdrag Anmdrkning
Rolf Ek Ordférande Administrativa gruppen

Kassor Stambytesgruppen
Olof Sandstrém Fastighetsansvarig Fastighetsgruppen

Stambytesansvarig | Stambytesgruppen
Emma Hallstan Sekreterare Medlemsgruppen
Jenny Kylas Informationsansvarig | Medlemsgruppen
Magnus Rosander | Vice fastighetsansv. | Fastighetsgruppen / 5/4 — 3/5 2017
Tina Jakobsén Suppleant Medlemsgruppen
Karin Hall Suppleant Adm. gruppen / Fastighetsgruppen /

Stambytesgruppen

John Gibeck Suppleant Fastighetsgruppen / Stambytesgruppen
Peter Rangwe Suppleant Administrativa gruppen

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden samt 2 ej anteckningsférda
arbetsméten i vilka hela eller delar av styrelsen deltagit.

Valberedning

Namn Uppdrag

Mattias Abrahamsson | Sammankallande

Daniel Jansson Ledamot

Valentin Buhus Ledamot

Revisor

Namn Uppdrag Byra / Brf

Nina Astrém Ordinarie Extern Parameter Revision AB
Suppleant till Nina Astrém | Utses av Parameter Revision AB

Barbro Hedman Intern revisor Brf Snickaren 2

Ewa Saric Suppleant Intern revisor | Brf Snickaren 2

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Administrativa rutiner
Vésentlig information som avtal, protokoll, planer mm finns skannade och &r tillgangliga fér styrelsen
genom molnbaserade tjansten dropbox.

Leverant&rsfakturor skannas hos extern partner och attesteras digitalt av tva ordinarie ledaméter i
férening.

Databas med bland annat aktuellt lagenhetsregister och medlemsférteckning finns etablerad vilket
méjligadr att enkelt skriva ut listor.

De administrativa rutiner som skapats och dokumenteras i dropbox samt pa féreningens hemsida ger
férutsattningar for kontinuitet nar en ny styrelse valjs och fér att en ny styrelse sa effektivt som méjligt
ska kunna leda foreningen.

En arbetsordning som beskriver styrelseledaméternas ansvar, vad som behéver géras och nar detta
ska goras finns etablerad.

N
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Alla dokument maste sparas i 7 &r, dvs handlingar aldre &n daterade 2010 kan makuleras. Handlingar
som gallande dverlatelseavtal, pantnoteringar, bankfullmakter osv ska sparas sa lange dem géller,

www.brfsnickaren2.se

Féreningens webbplats, www.brfsnickaren2.se, har fylits pa kontinuerligt med ny information. Den
innehaller information till boende, leverantérer och maklare. Viss information kraver att man som
boende é&r inloggad for att fa ta del av. Felanmaélan i huset goérs enklast via webben.

Fastighetsservice

Den tekniska forvaltningen skéts av Akerlunds Fastighetsservice. En fastighetsskétare ronderar
fastigheten en gang per vecka och atgérdar da eventuella fel som upptécks samt mindre fel som
felanmalts veckan innan.

Information till féreningens medlemmar

Femtioatta (58) utskick mailades ut fran féreningens acymailing varav vissa anslagits pa
informationstaviorna. Tjugonio (29) Stambytesinformation, sju (7) Husnytt och tjugotva (22) andra
informationsutskick.

Styrelsen har ocksa valt att fornya innehallet i Husnytt for att i stérsta méjliga grad skapa
férutsattningar for medlemmarna att kunna félja med pa vad som hénder i huset, vilka
samarbetspartners féreningen samarbetar med mm.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen i huset skéts av Valorem Bostadsréttsférvaltning. Valorem skéter all
pantsattning inkl. féreningens pantregister och administrativ hantering av férséljningar i huset.
Valorem hanterar aven féreningens ko till parkeringsplatser och garage.

Stambyte

Det praktiska arbetet med stambytet pabdrjades i september 2016. Under &r 2017 har stambytet
slutforts. Stambytet avslutades formellt per den 31 december 2017 och dérmed har en 50-arig
avskrivning pabdérjats. Den totala kostnaden uppgick till 22 614 617 kr.

Byggmoten och Stambytesinformation

Féreningens medlemmar har Iépande hallits informerade genom utskick av Stambytesinformation
med ett forsta utskick 28 augusti 2016. Sammanlagt tjugonio (29) utskick berérande stambytet har
formedlats under verksamhetsaret.

Byggméten har hallits veckovis huvudsakligen pa torsdagsmorgonen.
Byggmétena har letts av féreningens projektledare fran Frakka AB och med p& métena har, férutom
projektledare och platschefer frén J Tysk AB, ocksa en arbetsgrupp fran féreningen deltagit.

Utférda underhallningsarbeten

Asfaltarbeten utanfér garage.
Nivaskillnader mellan brunnar och asfalt har jgmnats ut fér att undvika skador pa bilar nar de kérs in
och ut ur vissa garage dar det tidigare funnits ojamnheter.

Atervinningsrum (f.d. Grovsoprum).
Fler karl for att atervinna wellpapp, kéarl for grovsopor har tagits bort, information och skyltar har
uppdaterats for att halla god ordning i atervinningsrummet.

Radiatorer.
Automatavluftare har ersatts med manuella ventiler fr battre teknisk funktion.

Expansionskarl.
Det &ldre kéarlet har ersatts med ett nytt i enlighet med underhallsplanen.

Pumpgrop.
Nya nivagivare har installerats.
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Sékerhet in i fastigheten.

Brytskydd har installerats kring samtliga ytterdérrar in i fastigheten samt nytt kodlas.
Utveckling arsavgiften

Arsavgiften héjdes 2017-01-01 med 8%.

Staddag
Den 12 juli genomférde styrelsen en staddag dér delar av styrelsen deltog och stéddade delar av
fastigheten invéndigt och utvandigt.

Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret:
Utifran den av Stoft Fastighetsteknik framtagna Underhallsplanen 2016-2040 fran 8 februari 2016
paborjade styrelsen arbete med féljande atgarder som &r planerade att genomféras under ar 2018.

Ventilation.
Byte av flaktar.

Dagvatten.
Ny l6sning for att hantera dagvatten.

Elarbeten.

Byte av armaturer i trapphuset till mer energieffektiva varianter, installation av nédbelysning i
trapphuset.

Ovriga hidndelser efter rdkenskapsaret

Piskaltan.
Byte av tak mm pa piskaltanen.

Administrativ staddag.
Organisering av styrelsematerial, parmar etc. i styrelserummet.

Anmélan Verklig huvudman.

Avgiftshéjning
Fr.o.m. 1 april 2018 héjs avgifterna med 9%.

Asbestsanering i gemensamma utrymmen i kéllaren.

Extra stimma 21 mars 2018 med fokus pa nya stadgar.

FORLAGSINSATSER

Under rékenskapsaret hade inte skett ndgon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

£
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FLERARSOVERSIKT !
Uppagift enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 322 kvm.
Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 3225917 2633916 | 2450154 | 2355071
Resultat efter finansiella poster 709 096 447 169 86 933 -185 537
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 556 475 442 425
Lan/kvm bostadsrattsyta 5221 5240 1116 1125
Soliditet, % 22 21 53 54
Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
EGET KAPITAL
Inbetalda Underhalls- Upplatelse- Balanserat- Arets
Vid arets ingang insatser fond avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 730583 805196 4680950 1119245 447 169
Avsattning till underhallsfond 101 059 -101 059
Foregéende ars resultat 447 169 -447 169
Arets resultat 709 096
Vid arets utgang 730 583 906 255 4680950 1465 355 709 096
RESULTATDISPOSITION
Fdérslag till behandling av ansamlat resultat kr
Balanserat resultat 1465 355
Arets resultat 709 096
Totalt 2174 451
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Avsattning till fond fér yttre underhall 118 504
Balanseras i ny rakning 2 055 947
Totalt 2174 451

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[N ¢ I SN %)

~

2017-01-01-
2017-12-31

3 082 806
143 112

3225918

-232 533
-344 491
-836 126
-136 072

-81 530
-210 199
-192 862
-262 297

929 808
19 203
-239 915
709 096

709 096

709 096

2016-01-01-
2016-12-31

2633916

2633 916

-214 234
-138 251
-894 433
-131 400

-78 616
-148 473
-219 880
-221 348

587 281

1325
141 437
447 169
447 169

447 169
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Balansréakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar/stambyte
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

11 34 593 886

34 593 886

34 593 886

21143
21926
62 573
105 642

3480 348
3 585990

38 179 876

730 583
906 255
4 680 950
6 317 788

1465 355
709 096
2174 451

8 492 239

12 27 787 500
27 787 500

12 50 000
1312 866

7 357

35175

13 494 739
1900137

38 179 876

2016-12-31

12 241 566

5930606
18172172

18172172

65 477
21017
61298
148 692

18 062 044
18 210736

36 382 908

730 583
805 196
4 680 950
6216 729

1119 245
447 169
1566 414

7783143

27 837 500
27 837 500

50 000
217 131
63 662
431 472
762 265

36 382 908
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)fMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

709 096
262 297
971 393

971 393

43 051
1137 871

2152 315
-16 684 011

-16 684 011

-50 000
-50 000

-14 581 696

18 062 045

3 480 349

10

2016-01-01-
2016-12-31

447 168
221 348
668 516

668 516

48 917
3456

720 889

-5 930 606

-5 930 606

22 000 000
-50 000

21 950 000

16 740 283

1321761

18 062 044
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foreningens byggnad har i enlighet med BFNAR 2012:1, kap 17 p4 delats upp i vasentliga
komponenter. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Markanlaggningar 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak, fénster mm 40-50 ar

-Stambyte 50 ar

-Maskinell utrustning mm 30 ar

Skatt
Da féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening).

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
med féreningens stadgar (4 % av sammanlagda arsavgifterna fér rékenskapsaret).

Intékter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan bersknas pa ett tillférlitligt satt.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser
Intakter dverlatelser och pantsattningar
Oresutjamning

Summa

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, fastighet
Fastighetsskotsel, gard
Fastighetsskétsel, hiss
Stadning mm

Snoréjning

Summa

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer av:
Bostader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Garage och parkering

Underhall av:

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Upprattande av underhallsplan

Summa

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnader
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

2 962 607
114 144

6 000

55

3 082 806

2017-01-01-
2017-12-31

77 870
46 171
19768
75074
13 650

232 533

2017-01-01-
2017-12-31

78 949
17 819
26 867
71152

18615
118 589
12 500

344 491

2017-01-01-
2017-12-31

89 305
612 774
75286
58 761

836 126

12

2016-01-01-
2016-12-31

2 526 468
103 951
3443

54

2633916

2016-01-01-
2016-12-31

85 971
13125

7627
87 973
19 538

214 234

2016-01-01-
2016-12-31

20 395
39579
36 403
9694
2885

1050
3245

25000

138 261

2016-01-01-
2016-12-31

84 762
663 139
80903
65629

894 433

o
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Mobilt bredband

Summa

Not 7 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnaderna
Bankkostnader

Juridik

Overlatelse - och pantséttningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 9 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Réanteintakter skattekonto
Rénteintakter och paminnelseavgifter

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, skulder till kreditinstitut

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

84 193
48 640
3239

136 072

2017-01-01-
2017-12-31

63 140
31180
38 395

3398
40700
15116

5970
12 300

210199

2017-01-01-
2017-12-31

149 221
43 641

192 862

2017-01-01-
2017-12-31

9
19194

19 203
2017-01-01-
2017-12-31
239915
239 915

13

2016-01-01-
2016-12-31

81018
48 056
2326

131 400

2016-01-01-
2016-12-31

60 560
8 062
47 442
4106
10 564
5970
11769

148 473

2016-01-01-
2016-12-31

167 483
52 397

219 880

2016-01-01-
2016-12-31

1025
300

1325
2016-01-01-
2016-12-31
141 437

141 437
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat vidrde vid arets slut

Varav mark

2017-12-31

15 986 975
16 684 011
5930606
38 601 592
-3 745410
-262 296

-4 007 706

34 593 886

4 480 558

Féreningens pagaende arbete (stambyte) har omférts mot byggnad under ar 2017.

Not 12 Langfristiga skulder

Réntesats
Swedbank 2017-12-31
2851982658 1,060
2855214355 0,897
2855214389 2,060
Nordea
39788739229 0,740
Summa

Avgar kortfristig del

Summa

Réntesats
2016-12-31

1,130

1,710
2,060

0,620

Villkors-
dndringsdag

2018-11-23

2018-06-22
2019-06-19

2018-09-27

Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Belopp
2017-12-31

1000 000
2500 000
2 337 500

22 000 000

27 837 500

-50 000

27 787 500

2017-12-31

28 354 000

28 354 000

14

2016-12-31

15 986 975

15986 975
-3 524 061
-221 348

-3 745 409

12 241 566

4 480 558

Belopp
2016-12-31

1000 000
2 500 000
2 387 500

22 000 000

27 887 500

-50 000

27 837 500

2016-12-31
28 354 000

28 354 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda avgifter/nyror 272 997 256 290
Upplupna réntekostnader 4 568 38 797
Upplupna kostnader 217 174 136 385
Summa 494 739 431 472
Underskrifter

Solna, den 13 moss 20\

Al "

Emma Hallstan Olof $andstrom Jenny Kyla
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Min revisionsberéttelse har lamnats den oﬁg mars 20 ‘ g
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Nina Astrém Barbro Hedman
Auktoriserad revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Snickaren 2
Org.nr. 715200-1447

Rapport om Arsredevisningen

Uttalanden

Vi har wifort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren 2
for &r 2017

Entigt vr uppfattaing har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rilttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar firenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststifier
resultatrdkningen och balansrakningen,

Grand fir uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevaide
revisorns ansvar'. Vi dr oberoende i forhltande till fareningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgiort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att frsredovisningen uppriittas
och att den ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven fir den interna kontroll som den beddmer
&r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pg fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r Lillampligt, om firhallanden som kan
phverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta,

Den ankroriserade revisorns ansvar

Vira mat 4r att nppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga
fefaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberaittelse som innehaller vira uttatanden.
Rimiig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instillning under heia
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for viisenttiga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pi fel,
wiformar och utfir granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhiéiniar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uetalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet ¢if] fljd av
ocgentligheter &r hidgre tin for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelfimnanden, felaktig information elfer
Asidosittande av intern kontrol.

+ skaffar vi 0ss en firstdelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsétgirder som ar [impliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

» utviirderar vi Hmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillharande epplysaingar.

» drar vi en shutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
asiikerhetsfaktor som avser sidana handelser efler frhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksambeten. Om vi drar stutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksambeten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn efler, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttatandet om Arsredovisningen. Viara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en forening iate langre kan fortsitta
verksansheten.

* ulviirderar vi den 6vergripande presendationen, strukturen och
innehdllet i drstedovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bikd,

Vimaste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrolten
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt revisionsiagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r afl uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppratiats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredavisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for Brf Snickaren 2 for ir 2017
samt av fBrslaget till dispositioner betraffande fiireningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamster
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
ait foreningens organisation ir utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vArt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i niigot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgidrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
ach dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunk i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgarder, omrdden och fSrhallanden som #r visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som undetlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm de mars 2018

Parameter Revision AB
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Fértroendevald revisor
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